GRORE KREISSTADT BACKNANG

Satzung iiber die Benutzung von
Obdachlosenunterkiinften

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg und der 8§ 2 und 13 des
Kommunalabgabengesetzes in  der  jeweils
geltenden Fassung hat der Gemeinderat der Stadt
Backnang am 19.07.2018 folgende Satzung iiber
die Benutzung von Obdachlosenunterkiinften
beschlossen:

I. Rechtsform und Zweckbestimmung der
Obdachlosenunterkiinfte

§1
Rechtsform / Anwendungsbereich
(1) Die Stadt betreibt die Obdachlosen-

unterkiinfte als eine offentliche Einrichtung
in der Form einer unselbststandigen Anstalt
des offentlichen Rechts.
Obdachlosenunterkiinfte ~ sind  die  zur
Unterbringung von Obdachlosen bestimmten
Gebdude, Wohnungen und Raume.

Die Unterkiinfte dienen der Aufnahme und
i.d.R. der voriibergehenden Unterbringung
von Personen, die obdachlos sind oder sich
in einer aulRergewdhnlichen
Wohnungsnotlage  befinden und  die
erkennbar nicht fahig sind, sich selbst eine
geordnete Unterkunft bzw. eine Wohnung zu
beschaffen.

(2)

(3)

II. Bestimmungen fiir die Benutzung der
Obdachlosenunterkiinfte

§2
Benutzungsverhaltnis

Das Benutzungsverhiltnis ist &ffentlich-rechtlich
ausgestaltet. Ein  Rechtsanspruch auf die
Unterbringung in einer bestimmten Unterkunft
oder auf Zuweisung von Raumen bestimmter Art
und GroRe bestent nicht. FEin auf Dauer
gerichtetes  Nutzungs- oder  Mietverhiltnis
entsteht nicht. Rdume kdnnen zur gemeinsamen
Nutzung zugewiesen werden.

§3
Beginn und Ende der Nutzung

(1) Das Benutzungsverhaltnis beginnt mit dem
Zeitpunkt, in dem der Benutzer die
Unterkunft bezieht.

Die Beendigung des Benutzungsverhiltnisses
erfolgt durch schriftliche Verfiigung der
Stadt. Soweit die Benutzung der Unterkunft
iiber den in der Verfiigung angegebenen
Zeitpunkt hinaus fortgesetzt wird, endet das
Benutzungsverhdltnis mit der Raumung der

(2)
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(1)

(2)

®3)

(4)

(5)

zugewiesenen  Rdumlichkeit und  der
Schliisselriickgabe.
§4
Benutzung der iiberlassenen Raume
und Hausrecht
Die als Unterkunft ({iberlassenen Raume

diirfen nur von den eingewiesenen Personen
und nur zu Wohnzwecken benutzt werden.

Der Benutzer der Unterkunft ist verpflichtet,
die ihm zugewiesenen Rdume samt dem

iberlassenen  Zubehdr  pfleglich  zu
behandeln, im Rahmen der durch ihre
bestimmungs-gemale Verwendung

bedingten Abnutzung instand zu halten und

nach Beendigung des
Benutzungsverhiltnisses in dem Zustand
herauszugeben, in dem sie bei Beginn
ibernommen worden sind.

Veranderungen an  der  zugewiesenen

Unterkunft und dem ({iberlassenen Zubehor
diirfen nur mit ausdriicklicher Zustimmung
der Stadt vorgenommen werden. Schliissel
diirfen nur von der Stadt nachgefertigt

werden, Verluste sind unverzﬁgli“ch zu
melden. Der Benutzer ist im Ubrigen
verpflichtet, die Stadt unverziiglich von

Schaden am AuReren oder Inneren der

Riume in der zugewiesenen Unterkunft zu

unterrichten.

Der Benutzer bedarf ferner der schriftlichen

Zustimmung der Stadt, wenn er

1. in die Unterkunft entgeltlich oder
unentgeltlich einen Dritten aufnehmen
will;

2. die Unterkunft zu anderen als zu
Wohnzwecken benutzen will;

3. ein  Schild (ausgenommen {ibliche
Namensschilder), eine Aufschrift oder

einen Gegenstand in gemeinschaftlichen
Raumen, in oder an der Unterkunft oder
auf dem Grundstiick der Unterkunft
anbringen oder aufstellen will;

4. ein Tier in der Unterkunft halten will;

5. in  der Unterkunft oder auf dem
Grundstiick auRerhalb vorgesehener Park-
, FEinstell- oder Abstellplitze ein
Kraftfahrzeug abstellen will;

6. Um-, An- und Einbauten sowie
Installationen (z.B. Satellitenanlage)
oder andere Verdnderungen in der
Unterkunft vornehmen will;

7. elektrische Heizgerdte, Gefriertruhen 0.A.
benutzen mochte.

Die Zustimmung wird grundsatzlich nur dann

erteilt, wenn der Unterkunftszweck nicht

gefdahrdet wird und wenn der Benutzer eine

Erkldrung abgibt, dass er die Haftung fiir alle

Schdden, die durch die besonderen
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(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(1)

(3)

Benutzungen nach Abs. 3 und 4 verursacht
werden kénnen, ohne Riicksicht auf eigenes
Verschulden dbernimmt und die Stadt
insofern  von  Schadensersatzanspriichen
Dritter freistellt.

Die Zustimmung kann befristet und mit
Auflagen versehen erteilt werden.
Insbesondere sind die Zweckbestimmung der
Unterkunft, die Interessen der Haus- und
Wohngemeinschaft sowie die Grundsdtze
einer ordnungsgemaRen Bewirtschaftung zu
beachten.

Die Zustimmung kann widerrufen werden,
wenn Auflagen oder sonstige Neben-
bestimmungen nicht eingehalten, Haus-
bewohner oder Nachbarn beldstigt oder die
Unterkunft bzw. das Grundstiick
beeintrachtigt werden.

Bei vom Benutzer ohne Zustimmung der
Stadt vorgenommenen  baulichen oder
sonstigen Verdnderungen kann die Stadt
diese auf Kosten des Benutzers beseitigen
und den friiheren Zustand wiederherstellen
lassen (Ersatzvornahme).

Die Stadt kann dariiber hinaus die
erforderlichen MaRnahmen ergreifen, um den
Anstaltszweck zu erreichen.

Die Beauftragten der Stadt sind berechtigt,
die  Unterkiinfte  nach  rechtzeitiger
Ankiindigung in angemessenen Abstdnden
werktags in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00
Uhr zu betreten. Sie haben sich dabei
gegenilber dem Benutzer auf dessen
Verlangen auszuweisen. Bei Gefahr im Verzug
kann die Unterkunft ohne Ankiindigung
jederzeit betreten werden. Zu diesem Zweck
wird die Stadt einen Wohnungsschliissel
zuriickbehalten.

§5
Instandhaltung der Unterkiinfte

Der Benutzer verpflichtet sich, fiir eine
ordnungsgemdlRe Reinigung, ausreichende
Liftung und Heizung der {berlassenen
Unterkunft zu sorgen.

Zeigt sich ein wesentlicher Mangel der
Unterkunft oder wird eine Vorkehrung zum
Schutze dieser oder des Grundstiicks gegen
eine nicht vorhersehbare Gefahr erforderlich,
so hat der Benutzer dies der Stadt
unverziiglich mitzuteilen.

Der Benutzer haftet fiir Schdden, die durch
schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden
Sorgfalts- und Anzeigepflicht entstehen,
besonders wenn technische Anlagen und
andere Einrichtungen unsachgemaly
behandelt, die iiberlassene Unterkunft nur
unzureichend geliiftet, geheizt oder gegen
Frost geschiitzt wird. Insoweit haftet der
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(4)

Benutzer auch flir das Verschulden von
Haushaltsangehdrigen und Dritten, die sich
mit seinem Willen in der Unterkunft
aufhalten. Schdden und Verunreinigungen,
fiir die der Benutzer haftet, kann die Stadt
auf Kosten des Benutzers beseitigen lassen.

Die Stadt wird die in § 1 genannten
Unterkiinfte und Hausgrundstiicke in einem
ordnungsgemalen Zustand im Rahmen der
Mietverpflichtungen erhalten. Der Benutzer
ist nicht berechtigt, auftretende Mangel
ohne vorherige Zustimmung der Stadt auf
Kosten der Stadt zu beseitigen.

§6
Raum- und Streupflicht

Dem Benutzer obliegt die Raum- und Streupflicht
nach der ortlichen Satzung iiber die Verpflichtung
der StraBenanlieger zum Reinigen, Schneerdumen
und Bestreuen der Gehwege (Streupflichtsatzung).

(1)

(2)

(1)

(2)

3)

§7
Hausordnungen
Die Benutzer sind zur Wahrung des
Hausfriedens und  zur  gegenseitigen

Riicksichtnahme verpflichtet.

Zur Aufrechterhaltung der Ordnung in der
einzelnen Unterkunft kann die Verwaltung
besondere  Hausordnungen, in  denen
insbesondere die Reinigung der
Gemeinschaftsanlagen und -rdume bestimmt
wird, erlassen. Diese sind zu beachten.

§8
Riickgabe der Unterkunft
Bei Beendigung des Benutzungs-
verhiltnisses hat der Benutzer die

Unterkunft vollstindig gerdumt und sauber
zurlickzugeben. Alle Schliissel sind der Stadt
bzw. ihren Beauftragten zu iibergeben. Der
Benutzer haftet fiir alle Schiden, die der
Stadt oder einem Benutzungsnachfolger aus
der Nichtbefolgung dieser Pflicht entstehen.
Einrichtungen, mit denen der Benutzer die
Unterkunft  versehen hat, darf  er
wegnehmen, muss dann  aber den
urspriinglichen Zustand wiederherstellen. Die
Stadt kann die Ausiibung des
Wegnahmerechts  durch  Zahlung einer
angemessenen Entschddigung abwenden, es
sei denn, dass der Benutzer ein berechtigtes
Interesse an der Wegnahme hat.

Nach Beendigung des Nutzungsverhiltnisses
haben die Benutzer oder ihre Erben die
Unterkunft unverziiglich auf eigene Kosten
zu rdumen. Die Stadt kann zuriickgelassene
Sachen auf Kosten des bisherigen Benutzers
raumen und in Verwahrung nehmen. Bei in
Verwahrung genommenen Gegenstanden, die
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nicht innerhalb von drei Monaten abgeholt
werden, wird unwiderleglich vermutet, dass
der bisherige Benutzer oder seine Erben das
Eigentum daran aufgegeben haben und die
Stadt anderweitig dariiber verfiigen kann.

§9

Haftung und Haftungsabschluss
Die Benutzer haften vorbehaltlich spezieller
Regelungen in dieser Satzung fiir die von
ihnen verursachten Schiden.
Die Haftung der Stadt, ihrer Organe und
ihrer Bediensteten gegeniiber den Benutzern
und Besuchern ist auf Vorsatz und grobe
Fahrlassigkeit beschrankt. Fiir Schaden, die
sich die Benutzer einer Unterkunft bzw.
deren Besucher selbst gegenseitig zufiigen,
ibernimmt die Stadt keine Haftung.

(1)

(2)

§ 10
Personenmehrheit der Benutzer
(1) Erklarungen,  deren  Wirkungen  eine
Personenmehrheit beriihren, miissen von

oder gegeniiber allen Benutzern abgegeben
werden. Die Stadt kann verlangen, dass ein
Benutzer von den anderen bevollmachtigt
wird.

Jeder Benutzer muss Tatsachen in der Person
oder in dem Verhalten eines Haushalts-
angehorigen oder eines Dritten, der sich mit
seinem Willen in der Unterkunft aufhilt, die
das Benutzungsverhiltnis berlihren oder
einen Ersatzanspruch begriinden, fiir und
gegen sich gelten lassen.

(2)

§ 11
Verwaltungszwang

Rdumt ein Benutzer seine Unterkunft nicht,
obwohl gegen ihn eine bestandskriftige oder
vorldufig  vollstreckbare  Umsetzungsverfiigung
vorliegt, so kann die Umsetzung durch
unmittelbaren Zwang nach MaRgabe des & 27
Landesverwaltungsvollstreckungsgesetz vollzogen
werden. Dasselbe gilt flir die R&aumung der
Unterkunft nach Beendigung des Benutzungs-
verhdltnisses durch schriftliche Verfiigung (§ 3
Abs. 2 Satz 1).
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(1)

II1. Gebiihren fiir die Benutzung der
Obdachlosenunterkiinfte

§12
Gebiihrenpflicht und Gebiihrenschuldner
Fiir die Benutzung der in den Unterkiinften
in Anspruch genommenen Rdume werden
Gebiihren erhoben. Gebiihrenschuldner sind
diejenigen  Personen, die in  den
Unterkiinften untergebracht sind.

§13
GebiihrenmaRstab und Gebiihrenhdhe

Bemessungsgrundlage fiir die Hohe der
Benutzungsgebiihr ist die Wohnflache der
zugewiesenen Unterkunft. Fiir die Ermittlung
der Benutzungsgebiihr gelten die
Vorschriften der Verordnung zur Berechnung
der Wohnfliche (Wohnflichenverordnung -
WoFLV) in der jeweils giiltigen Fassung. Die
Benutzungsgebiihren  fiir ~ Obdachlosen-
unterkiinfte (§ 1 Abs. 2) werden auf Basis
der Vorgaben des Backnanger Mietspiegels
ermittelt.

Die Benutzungsgebiihren betragen je gm
Wohnfliche:

a) Gebdude Kategorie 1 8,00 €
(Baujahr vor 1945 oder mit einfacher
Ausstattung)

b) Gebdude Kategorie 2 8,80 €
(Baujahr 1945  bis 1999,  mittlere
Ausstattung)

c) Gebdude Kategorie 3 10,90
€

(Neue/Neuwertige Gebdude, mittlere bis

gute Ausstattung)

Unterkiinfte der Kategorie 1:

FabrikstraRe 5, Stuttgarter StraBe 56,
Etzwiesenberg 11, Hohenheimer StraRe 38
(ehem. LWA), GartenstraRe 67

Unterkiinfte der Kategorie 2:
Hohenheimer StraRe 38 (Gebdude 38/0,
38/1, 38/2, 38/3, 38/4 sowie Container)

Unterkiinfte der Kategorie 3:
FabrikstralRe 34

Fiir Einrichtungen, die keine auffallenden
Leistungsunterschiede bieten, ist gem. § 13
KAG eine einheitliche  Gebiihrenhdhe
gerechtfertigt. Die Gebiihrenhéhe kann dann
analog zu den oben genannten Kategorien
erfolgen.
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§ 14
Entstehen der Gebiihrenschuld, Beginn und
Ende der Gebiihrenpflicht
(1) Die Gebiihrenpflicht beginnt mit dem Einzug
in die Unterkunft und endet mit dem Tag der
Raumung.
Die Gebiihrenschuld fiir ein Jahr entsteht mit
dem Beginn des Kalenderjahres. Beginnt die
Gebiihrenpflicht im Laufe des Kalenderjahres,
so entsteht die Gebiihrenschuld fiir den Rest
dieses Kalenderjahres mit dem Beginn der
Gebiihrenpflicht.
Beim Errechnen der Benutzungsgebiihren
nach Monaten wird fiir jeden Monat der
Benutzung 1/12 der Jahresgebiihr zugrunde
gelegt. Beim Errechnen der Benutzungs-
gebiihr nach Tagen wird fiir jeden Tag der
Benutzung 1/30 der Monatsgebiihr zugrunde
gelegt.

(2)

§ 15

Festsetzung und Falligkeit
Wird die Gebiihr fiir ein Kalenderjahr oder
mehrere Monate festgesetzt, wird zu Beginn
eines jeden Kalendermonats, jedoch nicht
vor Ablauf wvon zwei Wochen nach
Bekanntgabe des Gebiihrenbescheides, 1/12
der Jahresgebiihr zur Zahlung fallig.
Beginnt oder endet die Gebiihrenpflicht im
Laufe des Jahres, bemisst sich die
Benutzungsgebiihr entsprechend § 14 Abs. 3
nach den angefangenen Tagen und vollen
Monaten. Fiir die Filligkeit gilt Abs. 1 Satz
1.
Eine voriibergehende Nichtbenutzung der
Unterkunft entbindet den Benutzer nicht von
der Verpflichtung, die Gebiihren
entsprechend Abs. 1 und 2 vollstindig zu
entrichten.

(1)

(2)

IV. Schlussbestimmungen

§ 16
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis:
Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Baden-

Wiirttemberg ~ oder  von aufgrund  der
Gemeindeordnung erlassenen Verfahrens-
vorschriften  beim  Zustandekommen  dieser

Satzung ist nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich und unter
Bezeichnung des Sachverhaltes, der die
Verletzung begriinden soll, innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung dieser Rechtsverordnung bei
der Stadt Backnang geltend gemacht worden ist.
Wer die Jahresfrist, ohne titig zu werden
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verstreichen ldsst, kann eine etwaige Verletzung
gleichwohl auch spéter geltend machen, wenn
- die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der

Sitzung, die  Genehmigung und die
Bekanntmachung der  Rechtsverordnung
verletzt wurden

oder

- der Oberbiirgermeister dem Beschluss nach § 43
Gemeindeordnung wegen  Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat

oder

- vor Ablauf der Jahresfrist die Rechts-

aufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet
oder ein Dritter die Verfahrensverletzung
geriigt hat.
Backnang, den 23.07.2018 Dr. Frank Nopper
Oberbiirgermeister
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