BACKNANG

GroRe Kreisstadt Backnang
Gemarkung Striimpfelbach

BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN , STRUMPFELBACH - SEEWIESEN”

Neufestsetzung im Bereich ,0stlich der Sulzbacher Stral3e von Flst. Nr. 404/1 und Gebdude Sulzba-
cher StraRe 202 bis 208

Mit diesem Bebauungsplan wird der bisherige Bebauungsplan 04.23/1 innerhalb des Geltungsbe-
reichs dieses Bebauungsplans aufgehoben.

Planbereich 04.23/3
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1 Anlass und Ziel der Planung

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Striimpfelbach — Seewiesen” ist ein Bauantrag zur
Errichtung einer Spielhalle im Gebaude Sulzbacher Stralle 202. In den Gewerbegebieten entlang der
Sulzbacher Stralie gab es in den vergangenen Jahren immer wieder Anfragen und Antrdge fiir Spiel-
hallen. Um negative stadtebauliche Auswirkungen auf die jeweiligen Nachbarschaften zu verhindern
(sog. ,trading-down-Effekt”), ist es zwingend erforderlich, deren Ansiedlung zu steuern.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die bestehenden Misch-, Gewerbe und Industriegebiete vor stadte-
baulichen Missstanden im Zusammenhang mit Spielhallen und Vergniigungsstétten zu schiitzen und
dadurch zu deren gewerblicher Sicherung und Weiterentwicklung beizutragen. Die Entscheidung
Spielhallen und Vergniigungsstatten in diesem Bereich auszuschlielen, beruht im Grundsatz auf
dem am 16.12.2010 beschlossene Konzept ,Zuldssigkeit von Spielhallen” und der darin formulierten
Zielsetzung an den HaupteinfallsstraRen keine Vergniigungsstatten zuzulassen. Dieses Konzept soll
parallel zum Bebauungsplanverfahren aktualisiert und an die heutige tatsachliche und rechtliche
Situation angepasst werden. Insbesondere die Neufassung des Landesgliicksspielgesetzes hat zu
veranderten Rahmenbedingungen gefiihrt.

Dariiber hinaus gibt es die Notwendigkeit innerhalb des Geltungsbereichs auch die Einzelhandels-
nutzungen zu regeln.

Die Stadt Backnang hat hierzu am 04.02.2009/04.11.2010 erstmals ein Einzelhandelskonzept
(Stadtentwicklungsplan - ,Einzelhandel in Backnang”) zur stadtebaulich geordneten Entwicklung
des Einzelhandels beschlossen. Grundsatzliches Ziel dieses Einzelhandelskonzeptes ist es, die Stel-
lung der Stadt als zentraler Einzelhandelsstandort der Region zu festigen und weiter zu entwickeln.
Die Erhaltung eines marktgerechten Gleichgewichtes zwischen aulRer- und innerstadtischem Einzel-
handelsangebot ist dabei von besonderer Bedeutung. Neben einer Einschrankung von Entwicklungen
im Bereich des groRflachigen Einzelhandels ist es zur Stabilisierung des Einzelhandels in der Innen-
stadt erforderlich, in allen Misch-, Gewerbe- und Industriegebieten eine Neuansiedlung von zen-
trenrelevanten Sortimenten grundsatzlich auszuschlieRen.

Dieses Einzelhandelskonzept entspricht in Teilen nicht mehr den tatsachlichen und baurechtlichen
Gegebenheiten. Daher wurde das Einzelhandelskonzept fortgeschrieben.

Der Gemeinderat hat am 27.04.2023 das fortgeschriebene Einzelhandelskonzept sowie die iiberar-
beitete Sortimentsliste beschlossen. Die Zielsetzungen des neuen Einzelhandelskonzepts wurden in
den Bebauungsplan aufgenommen.

1.1  Rechtskraftiger Bebauungsplan und Bebauungsplanverfahren

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Striimpfelbach - Seewiesen”, 04.23/1 vom 01. Juni 1978 setzt
Gewerbegebiete fest. In dem Bebauungsplan gab es bisher keine Festsetzungen in Bezug auf Ver-
gniigungsstatten oder Einzelhandel.

Bebauungsplanverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Striimpfelbach - Seewiesen” erfolgt gem. § 2 Abs. 1 BauGB.
Durch den Bebauungsplan wird der rechtskraftige Bebauungsplan ,Striimpfelbach, Seewiesen”
(04.23/1) innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans aufgehoben.

Nach derzeitigem Planungsstand sollen die in den bisherigen Bebauungsplanen enthaltenen Ge-
bietsarten grundsatzlich beibehalten, aber auf die aktuelle BauNVO umgestellt und mit einer Fein-
steuerung der Zuldssigkeit von Vergniigungsstdtten und Einzelhandelsnutzungen erganzt werden.
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Veranderungssperre

Um die Ziele des Bebauungsplans zu sichern, wird gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans gem. § 14 BauGB eine Veranderungssperre erlassen. Der Geltungsbereich der Veranderungs-
sperre ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Textbebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 6.168 m2 und wird be-
grenzt durch:

Im Norden Halfte von Flst.Nr. 397/3
Im Osten Eckertsbach

Im Siden Gebdude Sulzbacher Str. 200
Im Westen Sulzbacher StraRe

3 Einordnung in die iibergeordneten Planungen

3.1 Raumordnung

Die Stadt Backnang ist in der Landes- und Regionalplanung als Mittelzentrum in der Randzone um
den Verdichtungsraum Stuttgart ausgewiesen. Backnang liegt in der Entwicklungsachse Stuttgart-
Fellbach - Waiblingen- Backnang - Schwabisch Hall.

Im rechtskraftigen Regionalplan des Verbands Region Stuttgart ist das Plangebiet als Gewerbegebiet
ausgewiesen.

3.2  Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der vereinbar-
ten Verwaltungsgemeinschaft Backnang als Gewerbebauflache (G) und Verkehrsflache dargestellt.
Durch die Festsetzung von Gewerbegebieten ist das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB
erfillt.

Im Landschaftsplan 2015 (vom 02.10.2006) der Verwaltungsgemeinschaft Backnang ist das Plange-
biet ebenfalls als Gewerbeflache ausgewiesen. Dariiber hinaus trifft der Landschaftsplan fiir den
Planbereich keine Aussagen.

4 Angaben zum Bestand/Ausgangslage

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Stadtrand 6stlich der Sulzbacher StralRe, unmittelbar im
Eingangsbereich der Stadt. Die Topografie ist weitgehend eben.

Die Sulzbacher StraRe stellt eine der Haupteinfallstraen der Stadt Backnang dar und ist ein ge-
wachsener Einzelhandelsstandort. Das Gebiet entlang der Sulzbacher Stral3e, das neben dem Einzel-
handel auch eine heterogene Gewerbestruktur beherbergt, ist zum gréfRten Teil mit einer kleinteili-
gen, offenen Struktur bebaut.

Das Gewerbegebiet ,Sulzbacher StraRe” wurde bei der urspriinglichen Planaufstellung als reines
Gewerbegebiet konzipiert. Dementsprechend wurden Gewerbegebiete (GE) festgesetzt. Ein Defizit
an gewerblichen Flachen und eine Vielzahl von Anfragen nach gewerblichen Grundstiicken fiihrte zu
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den beiden Erweiterungen des Bebauungsplans ,Heilbronner StralRe, B 14", Ziel dieser Bebauungs-
plane ist die Bereitstellung von Bauflachen, um dem Bedarf nachzukommen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Striimpfelbach - Seewiesen”, 04.23/3 wird der stddte-
bauliche Gedanke dieser angrenzenden Bebauungsplane, Flachen fiir produzierendes Gewerbe zu
sichern, beibehalten. Mit diesen Festsetzungen wird eine wirtschaftlich sinnvolle Weiterentwicklung
der Betriebe im Plangebiet ermoglicht, eine Stérung durch Vergniligungsstatten oder Einzelhandel
aber vermieden.

Vorrangige Zielsetzung dieses Bebauungsplans sind Festsetzungen, die die Zuldssigkeit von Einzel-
handelsbetrieben und Vergniigungsstatten innerhalb des Geltungsbereichs regeln.

4.1 Lage und Topographie

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Stadtrand 6stlich der Sulzbacher StraRe, unmittelbar im
Eingangsbereich der Stadt. Die Topografie ist weitgehend eben.

Die Flachen westlich des freigelegten Eckertsbaches sind iiberwiegend bebaut. Ostlich des freige-
legten Baches befinden sich unbebaute Flachen, die als Wiese landwirtschaftlich genutzt werden.

4.2 Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet ist {iberwiegend bebaut. Der Nutzungsschwerpunkt liegt auf Gewerbe und Dienst-
leistung. Der Geltungsbereich liegt innerhalb der ,Toleranzzone” fiir Prostitution der Sperrbezirks-
satzung. Die Abgrenzung der ,Toleranzzone” ist als Anlage 1 der Begriindung zur Information an-
gefiigt.

4.3  ErschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber die vorhandenen StraRen. Eine Erweiterung der Er-
schlieBungsanlagen ist durch die Gewerbegebiete nicht erforderlich. Allerdings muss der Anschluss
Sulzbacher StraRe/ B14 komplett umgebaut werden. In diesem Zuge wird die gesamte Sulzbacher
Stralle umgebaut und auch fiir den Radverkehr ertiichtigt. Hierdurch andert sich der Stralenquer-
schnitt und es miissen Zufahrtsbhereiche festgelegt werden. Im Wesentlichen handelt es sich bei den
festgesetzten Zufahrten um die bestehenden Einfahrten der Gewerbetriebe.

An den offentlichen Nahverkehr ist das Gebiet {iber die Bushaltestellen ,Berliner Ring”, ,Fornsba-
cher Weg” und ,Gaildorfer StralRe” an der Sulzbacher Stralle angebunden.

4.4  Natur und Landschaft
Das Plangebiet ist nahezu vollstandig bebaut und somit auch sehr stark versiegelt. Griinflachen sind
nur vereinzelt entlang des Eckertsbach vorhanden.

4.5 Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altlasten bekannt.

4.6 Hochwasserschutz

Nahezu das gesamte Plangebiet wird bei einem 100-jahrigen Hochwasserereignis vom Eckertsbach
iiberschwemmt. Insofern handelt es sich um ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet.

Die Abgrenzung der Hochwasserschutzraume durch die HQ100-Linie erfolgte gemal® den Hochwas-
sergefahrenkarten (vom 07.08.2009) des Regierungsprasidiums Stuttgart.

In hochwassergefahrdeten Gebieten gelten die Bestimmungen der Anlageverordnung wassergefahr-
deter Stoffe (VAwS) in der jeweils giiltigen Fassung.

Die Festsetzung besonderer Schutzflachen oder Mallnahmen ist im vorliegenden Fall nicht erforder-
lich.
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5 Planinhalt

5.1 Stadtebauliches Konzept

Das Gewerbegebiet soll grundsatzlich den Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans entspre-
chen, allerdings auf die aktuelle BauNVO umgestellt werden. Ergénzt werden sollen diese Festset-
zungen vor allem durch eine Feinsteuerung der Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten und Einzelhan-
delsnutzungen. Die anderen Festsetzungen wurden iiberpriift und an die aktuelle Rechtslage ange-
passt.

Zielsetzung des Einzelhandelskonzepts
Die Stadt Backnang hat im Jahr 2009/2010 erstmals ein Einzelhandelskonzept (Stadtentwicklungs-
plan - ,Einzelhandel in Backnang®) zur stadtebaulich geordneten Entwicklung des Einzelhandels
unter Berlicksichtigung der Innenstadt beschlossen.
Auf Grund von zahlreichen Verdnderungen im Bereich des Einzelhandels war es erforderlich das
Einzelhandelskonzept von 2009 anzupassen und fortzuschreiben.
Zur Unterstiitzung einer sinnvollen stadtebaulichen Entwicklung, inshesondere in der Innenstadt
und zur Sicherung der wohnortnahen Versorgung, wurden wesentliche Grundlagen fiir die Bauleit-
planung bereitgestellt. So flieRt z.B. die Sortimentsliste des Einzelhandelskonzepts unmittelbar in
die planungsrechtliche Steuerung ein (z.B. Ausschluss von innenstadtrelevanten Sortimenten in
Gewerbegebieten).
Mit der nun vorgelegten Konzeption erhalt die Stadt Backnang ein planerisches Steuerungsinstru-
ment, um den Wandel im Handel aktiv gestalten und begleiten zu kdnnen. Sie verfiigt damit {iber
eine fachliche Grundlage fiir die Bewertung von Einzelhandelsvorhaben und die rechtssichere Steu-
erung iiber die Bauleitplanung.
Die wesentlichen stadtebaulichen Zielsetzungen sind:

- Die Sicherung der mittelzentralen Versorgungsfunktion der Stadt Backnang

- Schutz und Starkung der Innenstadt als attraktive und lebendige Einkaufslage in Backnang

(=City-first-Ansatz)
- Sicherung und Weiterentwicklung der verbrauchernahen Grundversorgung

Hierfiir ist die Definition der zentrenrelevanten Sortimente, der nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente und der nicht zentrenrelevanten Sortimente von grundlegender Bedeutung. Aufgrund von
Erhebungen und Kunden- und Handlerbefragungen und den somit gewonnenen Erkenntnissen,
wurde die Sortimentsliste fiir Backnang liberarbeitet.

Festzuhalten ist, dass zur Starkung der Innenstadt und des zentralen Versorgungsbereichs alle Nut-
zungen, die dieser Zielsetzung widersprechen, ausgeschlossen werden. Die iiberarbeitete Sorti-
mentsliste flieBt als wesentliche Grundlage in die Bebauungspladne ein.

Zielsetzung des Vergniigungsstattenkonzepts

Die Stadt Backnang hat im am 16.12.2010 erstmals das Konzept ,Zuldssigkeit von Spielhallen” be-
schlossen. Ziel dieser Konzeption war es, durch gezielte Steuerung der Ansiedlung von Spielhallen,
negative Einfliisse auf die bestehenden Gebiete (Verdrangung anderer gewiinschter Nutzungen wie
produzierendes Gewerbe, Dienstleistung, Ansteigen des Mietniveaus, weitere Beeintrachtigung der
Wohnqualitdt in vorbelasteten Kern- und Mischgebieten) zu vermeiden. Spielhallen sollten mog-
lichst an wenigen, besonders geeigneten Standorten, die in stadtebaulicher Hinsicht vergleichs-
weise wenig storungsanfalligen sind, konzentriert werden.

Durch die Anderung des Gliickspielvertrags 2021 und das daraufhin erlassene Landesgliickspielge-
setzt vom 20.11.2012, welches bereits am 04.02.2021 gedndert wurde, haben sich die Rahmenbe-
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dingungen zur Ansiedlung von Spielhallen verandert. Dadurch wurde das stadtische Spielhallenkon-
zept teilweise obsolet. Da es nach wie vor Anfragen zu Spielhallen aber auch zu Vergniigungsstatten
insgesamt gibt, die zu Konflikten fiihren, bedarf es einer Gesamtkonzeption. Daher hat der Gemein-
derat am 01.07.2021 die Erarbeitung eines Vergniigungsstattenkonzepts beschlossen.
Basis fiir das in Bearbeitung befindliche Vergniigungsstattenkonzept sind umfangreiche Erhebungen
und Bewertungen der stadtstrukturellen Nutzungen und stadtebaulichen Strukturen im gesamten
Stadtgebiet. Im weiteren Planungsverlauf werden, auf Basis der Untersuchungen und unter Zugrun-
delegung rechtlicher Vorgaben, Ausschlussgebiete sowie Eignungsgebiete fiir die kiinftige Ansied-
lung von Vergniigungsstatten formuliert.
Als erstes Zwischenfazit der Analyse wurden bereits erste Zielaussagen definiert. Nicht geeignet fiir
eine Ansiedlung von Vergniigungsstatten sind:

- GroRe Teile der Innenstadt

- Wohngebiete und iiberwiegend durch Wohnnutzung gepragte Teilrdume

- ein GroRteil der Industrie- und Gewerbegebiete

- sowie insbesondere Stadteingange

Aktuelle Rechtsprechungen und gednderte gesetzliche Anforderungen miissen nun in das
Vergniigungsstattenkonzept integriert werden, erst dann ist eine Beschlussfassung moglich. Die
formulierten Zielaussagen sollen jedoch jetzt schon in die Bebauungsplane aufgenommen werden.

5.2  Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet GE

GemaR den Zielen der Stadt Backnang wird innerhalb des Geltungsbereiches ein Gewerbegebiet (GE)
gemald & 8 BauNVO festgesetzt (A 1.1).

Entsprechend den Zielsetzungen des beschlossenen Einzelhandelskonzepts sind samtliche Einzel-
handelsnutzungen mit nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Waren unzuldssig.

Um den Wildwuchs und die damit verbundene Storwirkung von Werbeanlagen zu steuern, sind ge-
werbliche Werbeanlagen, die nichts mit dem Betrieb vor Ort korrelieren, ausgeschlossen. Insbeson-
dere durch die direkte Nahe zur B14 sind insgesamt Regelungen zu Werbeanlagen erforderlich, die
in den ortlichen Bauvorschriften geregelt sind.

Der grundsatzlichen Zielsetzung das Gewerbegebiet im Wesentlichen fiir das produzierende Gewerbe
und Dienstleistungen vorzuhalten, entspricht auch der Ausschluss von Tankstellen. Entlang der
Sulzbacher StraRe befinden sich bereits ausreichend Tankstellen, ebenso im direkt benachbarten
Gewerbegebiet Lerchendcker, so dass eine weitere Ansiedlung am Stadteingang nicht gewiinscht ist
und daher ausgeschlossen wird.

Die Stadteingange sind das Aushdngeschild der Stadt und sollen als Adressbildung fungieren. Ziel
der Planung ist die Sicherung und Entwicklung der stadtbildpragenden Situation in Verbindung mit
der Sicherung und Entwicklung der stadtebaulichen Funktion des Gewerbegebiets. An den Stadtein-
gangen sollen reprasentative Baukdrper mit einem hohen Gestaltungsanspruch angesiedelt werden
bzw. bestehende Betriebe sollen, bei einer Sanierung/Umbau zu einer stadtebaulich ansprechenden
Gestaltung ermutigt werden. Die Ansiedlung von Vergniigungsstatten wiirde diesem Ziel widerspre-
chen. Daher werden sie ausgeschossen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind, wie bisher nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig (A 1.2). Die Steuerung von
Nebenanlagen ist erforderlich, da der iiberwiegende Teil des Gewerbegebiets innerhalb des Uber-
schwemmungsgebiets liegt. Eine Ansiedlung entlang des Eckertsbachs, innerhalb des Gewdsserrand-
streifens, ist nicht zuldssig und wird durch die Zuriicknahme der Baugrenze bekraftigt. Wo moglich
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wurden die Baugrenzen zur Sulzbacher StralRe geringfiigig erweitert und so ausreichend Moglichkei-
ten fiir die Anordnung von Nebenanlagen geschaffen. Eine direkte Lage von Nebenanlagen entlang
der Sulzbacher StraRe wiirde aber auch den stddtebaulichen Zielsetzungen eines hochwertigen
Stadteingangs widersprechen und ist daher nicht gewiinscht.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Das Plangebiet ist bereits nahezu vollstdndig versiegelt. Die bisher festgesetzte GRZ von 0,6 wird
daher auf 0,8 angehoben (A 2.1) und entspricht damit den Orientierungswerten der BauNVO und
dem tatsdchlichen Ausbaustand vor Ort. Durch den im Wassergesetz BW inzwischen auch im Innen-
bereich angeordneten Gewasserrandstreifen entlang des Eckertsbachs gilt u.a. ein Bauverbot. Hier
besteht die Chance, dass langfristig eine Entsiegelung entlang des Bachlaufs stattfindet. Fiir eine
Neubebauung ist die Flache des Gewdsserrandstreifens aber den Bauherren als nutzbares Baugrund-
stiick ,entzogen”, weswegen die Nutzungsdichte auf der bebaubaren Fliache angehoben wird.

Auf die Festsetzung einer GFZ wird hingegen in der Uberarbeitung des Bebauungsplans verzichtet,
da diese bei Gewerbebauten aufgrund der groReren Gebaudehdhen haufig nicht sinnvoll ist.
Ebenso wird auf die Festsetzung von Vollgeschossen verzichtet. Die Kubatur der Gebaude wird iiber
die Hohe baulicher Anlagen ausreichend definiert.

Hohe baulicher Anlagen

Im bisherigen Bebauungsplan war ein Gebdaudehdhe von 13 m {iber dem Geldnde festgesetzt. Durch
die Neufestsetzung des Bebauungsplans soll der Bestand zwar geschiitzt, allerdings auch Verande-
rungen ermdglicht werden. Daher werden die vorhandenen Hohen nicht sklavisch iibernommen.
Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet ist es nicht sinnvoll ErdgeschossfuRbodenhshen
(EFH) festzulegen, da diese im Zuge einer hochwasserangepassten Bauweise ermittelt werden miis-
sen. Stadtebauliche ist die Kubatur des Gebdudes relevant, daher werden kiinftig maximale Gebau-
dehdhen (GH), als absolute Hohen liber Normalnull festgesetzt (A 2.2). Durch dies Festsetzung ist
ausreichend die maximale Hohenentwicklung definiert, bei Neubauten aber auch geniigend Flexibi-
litat bei der Wahl der EFH und Geschosshohe maglich.

5.4 Bauweise

Bisher war die besondere Bauweise festgesetzt, die im Sinne der offenen Bauweise auf Gebaudelan-
gen liber 50 m zuldsst. In der Uberarbeitung des Bebauungsplans wird nun fiir den siidlichen Bereich
die offene Bauweise und fiir den nordlichen Bereich die geschlossene Bauweise festgesetzt (A 3.1).
Diese Unterteilung, die auch durch die Anpassung der Baugrenzen gestarkt wird, ist notwendig um
die Bestandsituation abzubilden und auf den schmalen Grundstiicken eine zukunftsfahige Entwick-
lung zu ermoglicht.

Die Unterscheidung ist stadtebaulich dadurch begriindet, dass durch den Umbau der Sulzbacher
Stralle und die damit verbundene Verlegung des Anschlusspunktes an die B14, sich die
stadtebauliche Situation andert. Die nordlichen Grundstiicke liegen kiinftig an einer Sackgasse,
wohin gegen das Gebaude Sulzabacher StraRe 202 kiinftig pominent am Stadteingang steht.
Durch die Trennung der Baugrnezen in zwei Baufenster und die unterschiedliche Bauweise, kann
dennoch den Anforderungen im Hochwasserfall Rechnung getragen werden. Somit ist
gewadhrleistet, dass entlang des Eckertsbachs kein kompletter Riegel entsteht, der im
Hochwasserfall die Situatuion fiir die Unterlieger verschlechtert.
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5.5 Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Wie auch schon bei den Nebenanlagen ist es wichtig, dass die Lage der Stellplatze und Garagen
gesteuert wird (A 4). Zum einen ist es aus verkehrsrechtlicher aber auch aus stadtebaulicher Sicht
nicht gewiinscht, dass Stellplatze und Garagen direkt an der Sulzbacher Stral3e liegen und von dort
direkt angefahren werden konnen. Insbesondere da die Sulzbacher StralRe an die rechtlichen Anfor-
derungen angepasst und ein Fahrradweg eingerichtet wird, ist es wichtig, dass die Stellplatze und
Garagen von der offentlichen Verkehrsflache abgeriickt werden. Eine Lage direkt am Eckertsbach im
Gewadsserrandstreifen ist aber ebenfalls nicht gewiinscht und wasserrechtlich auch nicht moglich.
Daher sind Stellpldtze und Garagen nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

5.6 Verkehrsflachen

Die StraBenflache ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Im Zuge des Umbaus der Sulzbacher Stralle werden die StraRenquerschnitte an die rechtlichen An-
forderungen angepasst. Es wird insbesondere der Anschlussknoten an die B14 verlegt und neuge-
staltet, der Stummel der Sulzbacher StralRe wird vom StraRenquerschnitt reduziert und ein breiter
Ful- und Radweg angelegt. Aus Sicherheitsgriinden ist daher die Festsetzung von Ein- und Aus-
fahrtsbereichen erforderlich (A 5.1). Der Umbau der Sulzbacher StraRe ist noch in Planung und kann
daher noch nicht in den Bebauungsplan {ibernommen werden. Die festgesetzten Ein- und Ausfahrts-
bereiche orientieren sich an den bestehenden Zu- und Abfahrten und beriicksichtigen den aktuellen
Planungsstand der Sulzbacher Stralle.

Zur Information wird der aktuelle Planungsstand zur Sulzbacher StralRe und zum Regeniiberlaufbe-
cken Seehau als Anlage 2 angefiigt.

6 Flaichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Versiegelung

Die Flachen(neu)versiegelung durch Gebaude, Stellplatze, Nebenanlagen und ErschlieBungsanlagen
soll so gering wie mdglich sein, um Grund und Boden zu sparen, Aufheizungseffekte zu vermeiden
und den Niederschlagsabfluss sowie die Regenwasserversickerung zu ermoglichen (A 6.1).

ArtenschutzmaRBnahmen

Fiir den Geltungsbereich wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung durch das Biiro Roosplan
(07.02.2023) erstellt. Das Gutachten ergab, dass das Plangebiet nur eingeschrankt Habitatstruktu-
ren fiir Gebaude und Nistbriiter sowie Frei- und Hohlenbriiter enthalt. Es ist daher nur mit stérungs-
unempfindlichen Vogelarten zu rechnen. Es wurden keine Hinweise auf vorhandene oder vergange-
nen Vogelbruten gefunden. Fiir die Artengruppe Vogel konnen daher Verbotstatstinde nach §44
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Flir die Artengruppe Fledermause weist das Gebaude Sulzbacher Stralle 202 Habitatpotenziale auf.
Da durch die Bebauungsplanung aber keine baulichen Veranderungen erfolgen, ist es auf Bebau-
ungsplanebene nicht geboten, die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG diesbeziiglich naher zu
untersuchen. Sofern das Gebaude umgebaut oder abgerissen werden soll, empfehlen sich weiterfiih-
rende Untersuchungen zu Fledermausen durch Detektorbegehungen im Vorfeld. Auf die Darstellung
des Gutachtens wird verwiesen.

Um dennoch keine Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG auszulosen, wird darauf hingewiesen,
dass der Rodungszeitraum zu beschranken ist. Zur Vermeidung von Vogelschlag sollten geeignete
MalRnahmen an den Glasflachen vorgesehen werden, worauf ebenfalls hingewiesen wird. Zudem sind
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umwelt- und insektenfreundliche Beleuchtungsmittel zu verwenden, um die negativen Wirkungen
der Lichtimmissionen zu mindern (A 6.2).

7 Anpflanzen, Bindung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Pflanzgebote

Im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan wurden entlang der Sulzbacher StralRe minimale Flachen
als Verkehrsgriin festgesetzt. Des Weiteren gab es im Norden des Planbereichs einen Pflanzzwang,
der nie verwirklicht wurde und auf dem sich seit vielen Jahren versiegelte Stellpldtze befinden. In
der Neufestsetzung wird auf den Pflanzzwang im Norden verzichten, dafiir werden aber Begriinungs-
festsetzungen (A 7.1) zur Begriinung von Dachern und Stellpldtzen eingefiihrt.

Durch die Riicknahme der Baugrenzen entlang des Eckertsbachs und die Ausweisung des Gewdsser-
randstreifens soll langfristig eine 6kologische Verbesserung eintreten. Die bestehenden Ufergehdlze
sind als § 33 Biotope NatSchG besonders geschiitzt und bediirfen daher keiner zusdtzlichen Fest-
setzung.

8 Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Tatsache, dass das Plangebiet fast vollstandig bebaut ist und die Gebaude und Anlagen auch
weiterhin genutzt werden, bietet kaum Maglichkeiten fiir eine Steuerung der Baugestaltung. Daher
werden nur Regelungen zur Materialitdt von Dacheindeckungen getroffen (B 1.1). Durch die Fest-
setzung soll ein Schadstoffeintrag in den Untergrund verhindert werden.

Gestaltung von Freiflachen und Einfriedigungen
Durch die Vorschriften (B 2.1) zur Hohe und Gestaltung von Einfriedigungen sollen die Sicherheits-
bediirfnisse anerkannt aber gestalterisch unbefriedigende Losungen verhindert werden.

Werbeanlagen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurden bisher keine Festsetzungen zu Werbeanlagen getroffen.
In der Neufestsetzung des Bebauungsplans werden Festsetzungen zu Werbeanlagen eingefiihrt.
Dies ist insbesondere notwendig, da die am 27.07.2010 beschlossene Werbeanlagensatzung der
Stadt Backnang sich nur auf die Innenstadtbereiche bezieht und keine Vorgaben fiir die festgesetz-
ten Gewerbegebiete macht. AuRerdem hat sich gezeigt, dass in Gewerbegebieten gerade die Fern-
wirkung von Anlagen in grélRerer Hohe geschatzt wird. Aufgrund der Nahe zur B14 ist es erforderlich,
fiir die vorliegende stadtebauliche Situation angemessene Regelungen fiir das Anbringen von Wer-
beanlagen zu treffen (B 3.1 - 3.2). Dadurch soll gewahrleistet werden, dass von den Werbeanlagen
keine Storwirkung auf die BundesstralRe ausgeht, sich die Anlage dem Gebaudevolumen unterordnet
und grobe Verunstaltungen verhindert werden.

9 Kennzeichnung und nachrichtlich iibernommene Festsetzungen aufgrund anderer
Rechtsvorschriften

Die nachrichtlich {ibernommenen Festsetzungen (C 1 - 4) haben eine rein deklaratorische Bedeu-
tung. Sie sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung. Ihre Rechtswirkung richtet sich allein nach
den fiir sie geltenden Rechtsvorschriften, die bei der Planung zwingend zu beachten sind.
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10 Umwelt und Naturschutz

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Diese
Aussagen werden in einem Umweltbericht dargestellt, der Bestandteil der Begriindung wird. Das
Ergebnis der Umweltpriifung flieBt in Form von Festsetzungen in den Bebauungsplan ein, um
dadurch erwartete negative Umweltauswirkungen méglichst zu vermeiden bzw. auszugleichen.

Der Umweltpriifung ergab, dass durch die Anderung des Bebauungsplans ,Striimpfelbach-Seewiesen”
nicht mit negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter und die Belange des Umweltschutzes zu
rechnen ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist bereits heute nahezu vollstandig bebaut und die bisher
festgesetzte GRZ ist deutlich iiberschritten. Durch die Anpassung der Baugrenzen und der GRZ wird
rechnerisch der Versieglungsgrad erhdht. Faktisch dndert sich allerdings nichts, da durch die ange-
passten Festsetzungen die Realwerte abgebildet werden.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans finden keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft statt. Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt, die nicht schon bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren, sind ausgeschlossen. Es wird kein Baurecht geschaf-
fen, das nicht ohnehin schon existent ist.

Aus diesem Grunde wurde durch das Biiro Roosplan auf eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ver-
zichtet. Die Beurteilung der einzelnen Schutzgiiter erfolgt verbal-argumentativ.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch den Bebauungsplan keine Auswirkungen
auf die Umweltschutzgiiter und Belange des Umweltschutzes im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB zu
erwarten. Ausgleichmallnahmen sind daher nicht erforderlich.

Gefertigt:Backnang, 06.07.2023/06.10.2023
Stadtplanungsamt

gez. Grollmann
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