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Abb. 16 Am Rathausplatz Abb. 17 Spaltgasse
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Abb. 18 Abriss der drei baufalligen Gebéude in der Eduard- Abb. 19 Abriss der drei baufilligen Gebédude in der Eduard-
Breuninger-Strae Nr. 2, 4, 6 und 8 Breuninger-Strale Nr. 2, 4, 6 und 8

Abb. 22 Zugang zur Felicitas-Zeller-Staffel Abb. 23 Felicitas-Zeller-Staffel
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: Sicherung der gemischten Nutzungsstruktur

Quartier am Rathausplatz

Sicherung der gemischien Nutzungssiruktur

als Quartiersidentitét

— Objektsanlerung, energetische Sanierung

— tiw. Entdichtung Blockinnenbereich

— Aufwertung des &ffentlichen Raums,
Neugestaltung der StraBenrdume

Sicherung der gemischien Nutzungsstruktur

als Quartiersidentitat

— Objektsanlerung, energetische Sanierung

= tiw. Entdichtung Blockinnenbereich

— Aufwertung des offentlichen Raums,
Neugestaltung der StraBenrdume

— Baullcken schlielen

— Parkierungskonzept

— Bezug zur Murr stérken

als Quartiersidentitét
— Objektsanierung, energetische Sanierung
— Aufwertung des &ffentlichen Raums,
Neugestaltung der Stralenrdume
—Wegeverbindung zwischen Bahnhof / Innenstadt aufbauen
— bauliche Ergénzung
— Parkierungskonzept
— Blickbeziehungen ins Umfeld durch topografische
Kanten nutzen

Aufwertung des &ffentlichen Raums / Stirkung der Wege-
verbingungen
— Objektsanierung, energetische Sanierung
— Aufwertung des &ffentlichen Raums,
Neugestaltung der StraBenrdume
—Wegeverbindung zwischen Bahnhof und Innensiadt stérken
— Sanierung / Neubau Fulgéngerbriicke, barrierefrel
— bauliche Ergénzung
— Blickbeziehungen ins Umfeld durch topografische
Kanten nutzen

Aufwertung des &ffentlichen Raums / Stérkung
der Wegeverbindung
— Aufwertung des &ffentlichen Raums,
Neuplanung der Kirchstaffel
—Wegeverhindung zwischen Freithof und Innenstadt stérken
— Blickbeziehungen ins Umfeld durch topografische
Kanten nutzen
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Wesentliche stadtebauliche Zielsetzungen

= Neuordnung der Entwicklungsbereiche

= Ausbau Mobilitatsdrehscheibe

= Sanierung / Modernisierung privater Bausubstanz

= Starkung Wohnfunktion

= Entwicklung von Nutzungskonzepten; insbesondere der
Erdgeschosszonen

= Belebung der offentlichen Raume
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Was macht die Kommunalentwicklung (KE)?

Die KE ist das kommunale Kompetenzzentrum fiir alle
Dienstleistungen rund um Stadtentwicklung,
Stadtebauliche Erneuerung, Konversion, Bauland-
und Grundstiicksentwicklung im LBBW-Konzern.

Weitere Infos: www.kommunalentwicklung.de

Die KE wurde von der Stadt Backnang mit der Betreuung der
SanierungsmalRnahme und dabei inshesondere mit der
forderrechtlichen Abwicklung beauftragt.

BACKNANG

Die Murr-Metropo le
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Was ist ein Sanierungsverfahren?

» (esetzlich geregeltes Verfahren gemald Baugesetzbuch
= Ziel: Behebung stadtebaulicher Missstande

= Wesentliche Verbesserung der Wohn-, Arbeits- und
Lebensverhaltnisse

= Maldnahmen sind auf ein festgelegtes Gebiet beschrankt
(,Sanierungsgebiet”)

= Stadt kann MalBnahmen, die den Sanierungszielen entsprechen,
fordern

= MalRnahmen sollen ziigig umgesetzt werden
(Forderzeitraum begrenzt!)

18
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Ablauf des Sanierungsverfahrens , Innenstadt III”

0. Antragstellung im Oktober 2017

1. Bewilligungsbescheid des Regierungsprasidiums Stuttgart im Juni
2018

2. Vorbereitende Untersuchungen

» Einleitungsbeschluss durch den Gemeinderat am 27.09.2018, mit
Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

= Befragungsaktion November/Dezember 2018

3. Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes voraussichtlich 1.
Quartal 2019

4. Sanierungszeitraum: 8 - 10 Jahre

19
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Ablauf des Sanierungsverfahrens , Innenstadt III”

Phase 1: Antragstellung

» Bestandsaufnahme mit Darstellung der stadtebaulichen
Problemstellung

* Analyse und Beurteilung der vorhandenen Planungen
= Auswahl/Abgrenzung der Gebietskulisse

= MaRnahmen- und Finanzierungsibersicht

= Abstimmung mit Bewilligungsbehorden

» Einreichung des Forderantrages beim Regierungsprasidium Stuttgart

20
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Ablauf des Sanierungsverfahrens , Innenstadt III”

Phase 2: Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch
= Beteiligung der Trdager offentlicher Belange

» Befragung und Beteiligung der Eigentiimer (Fragebogenaktion und
Infoveranstaltung)

» Fortschreibung Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
= Kosten- und Finanzierungsiibersicht

= Ausarbeitung MalRnahmeniibersicht mit Prioritaten

=>» Gemeinderatsbeschluss: Formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes als Satzung

21



Stadtebauliche Erneuerungsmaldnahme: ,Innenstadt IIT”
Biirgerinformationsveranstaltung 28. November 2018

BACKNANG

Die Murr-Metropole

Ablauf des Sanierungsverfahrens , Innenstadt III”

Phase 3: Sanierungsdurchfiihrung

= Biirgerbeteiligung bei wichtigen Einzelmalinahmen
» Planerische Konkretisierung mit Detailplanung

* Durchfiihrung von privaten Modernisierungs- und Instand-
setzungsmalRnahmen sowie offentliche BaumalRnahmen

= Umsetzung der Sanierungsschwerpunkte

=>» Abschluss der Sanierung und Aufhebung der Sanierungssatzung

=» Sanierungsdauer 8 bis 10 Jahre.

22
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Die Murr-Metropole

Finanzierung

= Vom Land bewilligter Forderrahmen: 2,33 Mio. €

= Davon 60 % Finanzhilfen des Landes = 1,4 Mio. €
und 40 % stadtischer Eigenanteil = 0,93 Mio. €.

23
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Die Murr-Metropole

Forderung von privaten ErneuerungsmalRnahmen

Welche Voraussetzungen miissen gegeben sein?

= Das Grundstiick/Gebaude muss im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet liegen.

= Das Bauvorhaben muss den Sanierungszielen entsprechen und
stadtbildgerecht durchgefiihrt werden.

= Nur umfassende Sanierungsvorhaben sind zuwendungsfahig -
keine Unterhaltungsarbeiten oder Schonheitsreparaturen.

= Es sind nur MalRnahmen zuwendungsfahig, die vor Beginn zwischen
dem Eigentiimer und der Stadt in einer
Modernisierungsvereinbarung vereinbart wurden.

24



Stadtebauliche Erneuerungsmaldnahme: ,Innenstadt IIT” BACKNANG/ﬁz
Biirgerinformationsveranstaltung 28. November 2018

Die Murr-Metropole

Beispiele erfolgreicher Sanierungsmalinahmen
WilhelmstraRe12 - Wohngebdude

Vorher - Nachher
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- Umfangreiche Innen- und AuRensanierung und energieeffiziente Erneuerung
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Die Murr-Metropole

Beispiele erfolgreicher Sanierungsmalinahmen
MarktstralRe 32 - ehemalige ,Obere Apotheke”

Vorher - Nachher

- Umbau der Erdgeschosszone und umfangreiche Innensanierung unter Erhalt der historischen Ausstattung

26
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Die Murr-Metropole

Beispiele erfolgreicher Sanierungsmalinahmen
MarktstralRe 44 — Wohn- und Geschaftshaus mit Café RILKE

Vorher - Nachher

. o0
]

- Umfassender AuRRen- und Innenumbau unter energieeffizienten Aspekten

27
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Forderung von privaten ErneuerungsmalRnahmen

Folgende Festlegungen gelten in der Regel erganzend:
* (Gebaudealter mindestens 40 Jahre.

= Um eine Sanierung fordern zu konnen, miissen die Baukosten
mindestens 20.000 Euro betragen.

28
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Forderung von privaten ErneuerungsmalRnahmen
Bautechnische Verbesserungen:

= 7. B. Malsnahmen zur Verbesserung des Warmeschutzes
wie Erneuerung und Isolierung der Fassade, Erneuerung und
Dammung des Daches, Einbau neuer Fenster etc.

Haustechnische Verbesserungen:

= /. B. Modernisierung der Sanitar- und Elektroinstallation,
Einbau oder Erneuerung von zeitgemalRen Heizsystemen

Wohntechnische Verbesserungen:

= /. B. Verbesserung der Wohngrundrisse, Verbesserung der Belichtung
und Beliiftung

=> Wichtig: Verbesserung der Energieeffizienz!

29
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Schritte zur Forderung

1. Beratungstermin mit Stadt und KE

(NS

Einholung von Angeboten und Kostenschatzungen bei den
Handwerkern

Bei umfangreichen Malinahmen: Beauftragung eines Architekten
Abstimmung der geplanten MalRnahmen mit der Stadt

Einreichen der Angebote/Kostenschatzungen

S U1 ~NW

Abschluss Modernisierungsvertrag und Beginn mit den
Sanierungsarbeiten

30
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Forderhohe

Zuschuss: 25 % der beriicksichtigungsfahigen Kosten

Forderobergrenze: 30.000 Euro fiir eine Wohn- bzw. Gewerbeeinheit
mit einer Wohn-/Nutzflache von mindestens 70 m2.

Forderobergrenze pro Objekt: 100.000 Euro.
Besonders stadtbildpragende Elemente: Forderung ggf. bis zu 35 %.

Eigenleistungen kdonnen bis zu einer bestimmten Hohe
berticksichtigt werden.

Anderungen bleiben dem Gemeinderat vorbehalten. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf eine Forderung.
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Forderhohe
Beispiel:

Be1 berlicksichtigungsfahigen Kosten von

100.000 Euro und einem Fordersatz von 25 % wiirde der
private Eigentiimer einen Sanierungszuschuss
(Kostenerstattungsbetrag) von 25.000 Euro erhalten.

Dieser Betrag wird wie folgt finanziert:

60 % Forderung des Landes = 15.000 Euro
40 % Anteil Stadt = 10.000 Euro

32
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Forderung von privaten AbbruchmafRnahmen

Ist aus stadtebaulichen Griinden der Abbruch eines Gebaudes
erforderlich oder ist das Gebaude wirtschaftlich nicht mehr zu
modernisieren, werden die Abbruchkosten entschadigt.

Forderung: bis zu 75 % der Abbruchkosten.

Grundlage auch hier: Vertrag zwischen Eigentiimer und Stadt vor
Beauftragung der Arbeiten.

33
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Auszahlung des Zuschusses

= Vorlage Originalrechnungen mit Zahlungsnachweisen
= Zwischenabrechnungen moglich
= Abnahme durch die Stadt und KE

34
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Weitere Fordermoglichkeiten - nicht an das
Sanierungsgebiet gekoppelt:

= Zinsvergiinstigte Darlehen oder Zuschiisse der KfW,

L-Bank, Wirtschaftsministerium u. a. - vorwiegend fiir energetische
MalRnahmen.

= Teilweise Kombination mit Stadtebauforderung moglich.

= Doppelforderung ist verboten! Verantwortung dafiir liegt beim
Eigentiimer.
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Die Murr-Metropole

Steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten

Flir Modernisierungsaufwendungen in Sanierungsgebieten, die nicht durch einen
Zuschuss abgedeckt sind, gibt es erhohte Abschreibungsmaglichkeiten nach dem
Einkommenssteuergesetz (EStG).

§ 7 h EStG (bei vermieteten Wohnungen/Gebauden)

Im Jahr der Herstellung und in den folgenden 7 Jahren jeweils bis zu 9 % und in
den folgenden 4 Jahren bis zu 7 % der bescheinigten Sanierungskosten.

§ 10 f EStG (bei Eigennutzung)

Im Jahr der Herstellung und in den folgenden 9 Kalenderjahren jeweils bis zu 9
% der bescheinigten Sanierungskosten.

=>» Einzelheiten sind mit Steuerberater und ggf. Finanzamt zu klaren!
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Wie geht es weiter?

= Beschlussfassung des formlichen Sanierungsgebiets und der
Sanierungssatzung (voraussichtlich 1. Quartal 2019)

= Ab diesem Zeitpunkt konnen Vorhaben gefordert werden
= Weitere Biirgerbeteiligungen fortlaufend im Verfahren

=» Parallel hierzu konnen bereits Fordervorhaben mit der Stadt und
der KE abgestimmt werden.
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Ansprechpartner

Wolfgang Fiirst
LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
wolfgang.fuerst@lbbw-im.de / Tel. 0711 6454-2142

Andrea Gromball
Stadtkammerei, Stadt Backnang
Andrea.Gromball@Backnang.de

Elke Jacob
Stadtplanungsamt, Stadt Backnang
Elke.Jacob@Backnang.de
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Die Murr-Metropole

Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit!
Wir freuen uns auf Ihre Fragen!
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